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Bostadsrattshavarens ansvar vid dverlatelse.

Bostadsrattshavaren ska i god tid innan bostadsratten/lagenheten lamnats till forsaljning
begara en avflyttningskontroll av bostadsratten hos styrelsen. Denna kontroll bekostas av
foreningen. Avflyttningskontrollen bestélls via e-post: saffransbullen@outlook.com . Styrelsen
kommer sedan overens om lamplig tid for avflyttningskontrollen med bostadsrattshavaren.
Bostadsrattshavaren/saljaren ska alltid narvara vid avflyttningskontrollen.

Avflyttningskontrollens betydelse.

Denna avflyttningskontroll, som endast ar mellan den avflyttande medlemmen/séljaren och
foreningen, ska inte forvaxlas med den Overtagandebesiktning som ska ske av kdparen.
Handlingarna fran avflyttningskontrollen far inte anvandas som bilaga eller annan handling i
sdlj- och/eller kopehandlingarna for bostadsratten. Protokollet fran avflyttningskontrollen &r
alltsa en handling endast mellan féreningen och den avflyttande medlemmen.

Féreningens ansvar.

Syftet med en avflyttningskontroll ar att sdkerstalla att ingen bostadsratt overlats som har
brister avseende féreningens ansvarsomrade, eller att bostadsratter 6verlats med otillatna
andringar. Det ar ett hjdlpmedel for att bevara standarden i fastigheten samtidigt som det ska
forebygga skadehdndelser. Det som framst kontrolleras &ar ventilations-, varme- och
sanitetsinstallationer samt att inga allvarliga skador finns i bostadsratten eller otilldatna
andringar skett. Patalade brister ska dtgardas och bekostas av bostadsrattshavaren, sdljaren.

Koéparens och tillika nuvarande &gares ansvar.

Nar man koper en bostadsratt regleras rattigheter och skyldigheter av Koplagens (1990:931)
bestammelser, om inte annat avtalats mellan parterna. Som kopare far man inte aberopa fel
som man maste antas ha kant till vid kopet. Om kdparen undersokt lagenheten fore kdpet
eller utan godtagbar anledning latit bli att folja sdljarens uppmaning att undersdka den far
kdparen inte dberopa fel som kdparen borde markt vid undersdkningen (20 § Koplagen). |
kdpekontrakt avseende bostadsratt finns ofta en klausul enligt vilken képaren uppmanas att
undersdka lagenheten.

Fragan om bostadsratten ar felaktig ska bedomas med hansyn till dess beskaffenhet nér risken
for den gar over pa koparen. Séljaren svarar for fel som funnits vid denna tidpunkt aven om
felet visar sig forst senare (21 § Koplagen).

Nar varan har avlamnats (dvs. nar koparen tilltrader lagenheten) finns det for kdparen en plikt
att undersoka den i enlighet med god affarssed (31 § Koplagen).

Kbparen far inte dberopa att lagenheten ar felaktig om det inte sker en reklamation inom
skalig tid efter att koparen markt eller borde markt felet. Reklamerar kdparen inte inom tva
ar fran att varan tagits emot (lagenheten 6vertagits) forlorar kdparen ratten att aberopa felet
(32 § Koplagen).

Utifran Koplagens bestammelser ovan kan inte bostadsratthavaren/saljaren aberopa att man
inte har ansvar for felaktigheter som tidigare medlem férorsakat.
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Villkor fér godkdnnande av ny medlem.

Néar styrelsen far in kopehandlingarna och ansékan om medlemskap for kdparen, kommer
styrelsen att kontrollera att avflyttningskontroll skett och att den avflyttande saljaren inte har
nagot oreglerat mot féreningen.

Om en avflyttningskontroll inte skett eller om det finns nagot oreglerat mellan den avflyttande
medlemmen och féreningen, kommer féreningen att skjuta upp beslutet om nytt medlemskap
for koparen tills medlemmen/séljaren fullgjort sina skyldigheter gentemot foreningen. Om det
vid en avflyttningskontroll upptacks fel och brister som lagenhetsinnehavaren ar ansvarig for,
kommer foreningen att se detta som ett oreglerat drende mellan féreningen och den
avflyttande.

For mer info:

"Regler for renovering” (pdf) »

"Vem svarar for underhallet” (pdf) », detta dokument ar speciellt anpassat till att galla for
var forening.

”"Begdran om tillstand for andring i lagenheten” (pdf) »

"Koparens undersokningsplikt” (pdf) », FMI, Fastighetsmaklarinspektionen.
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http://media.kvarteretsaffransbullen.se/2021/01/Vem-svarar-for-underhallet-i-lagenheten.pdf
http://media.kvarteretsaffransbullen.se/2021/01/Vem-svarar-for-underhallet-i-lagenheten.pdf
http://media.kvarteretsaffransbullen.se/2021/05/Begaran-om-tillstand-for-andring-i-lagenheten.pdf

