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Styrelsen for RBI Ostersundshus 26 far

Forvaltningsberattelse g

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 23 335 699 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Avrets resultat ar ligre &n foregdende ar p.g.a. stora kostnader for underhall, frimst badrumsrenoveringar.

Driftkostnaderna i féreningen har kat jaimfért med foregdende ar beroende pé bland annat higre kostnader for planerat
underhall, rintekostnaderna har ékat, p.g.a. nyupplaning,

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar fastsalld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foéreningens likviditet har under éret foréindrats fran 159% till 46%.
Kommande verksamhetsér har foreningen 1 [an som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 304 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 127 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Saffransbullen 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 56
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1981-82. Fastighetens adress dr Ostfjillvigen 3-25 i Ostersund.

Forsikringar
Fastigheterna 4r fullvéirdefdrsikrade i Folksam. Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 rok. 2ro.k. 3rok 4rok Summa
4 22 23 7 56 &y
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Ovriga lokaler och ytor

Lokaler Garage Besoksparkeringar Parkeringar med Parkeringar for
motorvirmeuttag slipvagnar
5 38 3 26 5
Total tomtarea 17 709 m?
Total bostadsarea 4319 m?
Total lokalarea 20 m?
Arets taxeringsvirde 24 681 000 kr
Féregéende ars taxeringsvérde 24 681 000 kr
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal gillande
ekonomisk och teknisk férvaltning samt fastighetsdrift.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven fa terbéring pé kopta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Sjalvforvaltning

Att bo i en bostadsriittsférening ger oss som boende méjligheter att ha storre inflytande dver vért boende utan att behdva
bira hela ansvaret sjilva. Vi bor ocksé till "sjélvkostnadspris”. Istillet fér att ndgon annan ska tjana pengar pa
medlemmarna/bostadsrittshavarna gar vira manadsavgifter till féreningen och #r ddrmed till nytta for oss alla
medlemmar i kvarteret.

Skotsel #r en kostnad som méste betalas, antingen med pengar eller arbete. En pusselbit i detta &r att vi i foreningen
sjilva utfor en del mindre arbeten, dessa insatser &r helt frivilliga. Varens stidddag 4r en sadan méjlighet att kunna géra
ndgonting tillsammans som ger stor effekt.

Féreningen har éiven en egen tridgardsgrupp som arbetar med och ser till att vi kan ha vilskétta och vackra
tradgardsmiljder. Vi har ocksa en grisklippargrupp som skoter grisklippningen och trimningen av véra gronytor. Det
finns ocksé en underhéllsgrupp som jobbar med enklare underhdll och vissa smérre reparationer. Ett par medlemmar har
tillsyn i véra tviittstugor. Ndgra medlemmar skoter d&ven om kvarterslokalen med bokningar, stdd, inforskaffande av
fornddenheter med mera.

Under sommaren och hosten genomfordes det i foreningen dven ett antal projekt i egen regi. Férutom normalt arbete pa
arets stiddag kirrades det ut atta kubikmeter matjord med skottkérror for att aterstéilla gronytorna efter fibergravningen.
Samma dag sddes och gddslades dven dessa ytor. Linjemélning har utforts pa alla parkeringsplatser. Genomgang av
foreningens lokaler och en anpassning till verksamheten i dessa. Den yttre miljon har fatt en genomgang enlig plan. Det
rensades bort méngder med stubbar med mera upp mot Storfjéllviigen samt dven lings kraftledningsgatan. De
upprensade ytorna har toppats med matjord, krattats och har &ven sétts med grésfré. En ny enkel gangvig till
busshallsplatsen byggdes. Trid har fillts bade i egen regi och av inlejd entreprendr samt nya trid har planterats.
Triadgardsgruppen m. fl. har flyttat om hiickar i omradet, gjort nya planteringar med befintligt material pa nya stéllen
m.m. Man har #ven anlagt en ny perennrabatt vid kvarterslokalen. Det har monterats kontrastmarkering med prickar i
trapporna i alla hus enligt Boverkets allménna rad. q

3 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 26 Org.nr: 716414-6123



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs l8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 101 tkr och planerat underhall for 2 658 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 55152
Installationer, badrum och ventilation 2 487 287
Huskropp utvindigt 31491
Markytor 77702
Garage och p-platser 3590
Ovrigt 2 865

Efter senaste stimman och dédrpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Wedin Ordférande 2023
Per Sundbom Sekreterare 2022
Thomas Andersson Vice ordftrande 2023
Bo Helmersson Ledamot 2022
Saren Bickstrom Ledamot 2022

Joakim Tjérnhage

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bérje Estmo Suppleant 2022
Tobias Holmin Suppleant 2023

Heléne Svedberg

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Deloitte
Emma Granlund
Ulla Lindberg

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Revisorssuppleant

2022
2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Leif Rehnstedt
Ulla Lindberg

Sammankallande

2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsdret har inga hiindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Avskrivningsregler kan piverka balansrikningen och drets resultat.

Reglerna fér bostadsrittsforeningars bokféring éndrades 2014, ndgot som ocksa paverkar bokslut och arsredovisning.
Det kan innebira ett redovisningsmissigt underskott i resultatrikningen. Visar resultatrikningen ett minusresultat kan
man se om det beror pa stora underhéllskostnader. Om sé &r fallet kan man rikna bort underhallskostnaderna fran arets
resulat for att se om det blir ett positivt resultat for dret. Ett redovisningsmissigt underskott behdver inte betyda att
bostadsrittsforeningens ekonomi inte ér langsiktigt hallbar, eller att avgifterna maste hojas. Det viktiga &r att
bostadsrittsforeningens styrelse har en samlad dver det som paverkar ekonomin, exempelvis avsittningar till underhall,
rdntor, amorteringar, boendeavgifter och driftkostnader.En bostadsriittsférening ska fungera enligt
sjdlvkostnadsprincipen och ska ta in sa stora avgifter och hyror s att de ticker freningens drift- och skétselkostnader
och ricker till underhllet av fastigheten bade idag och pé lingre sikt. Diremot ska man inte samla pé sig vinster,
likhetsprincipen giller hir och nu samt dver tiden.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 74 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ér 5 st.)
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningens drsavgift dndrades 2019-01-01 da den hdjdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 721 kr/m?*4r. &
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3325705 3292042 3293196 3218595 3197 668
Resultat efter finansiella poster -1431 589 -573 535 -536 829 875 789 196 776
Arets resultat -1 431 589 -573 535 -536 829 875 789 196 776
Resultat exklusive avskrivningar -1127 429 -274 232 -240 994 1178592 499 579
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -2 627 429 -2743 232 -1 190 994 228 592 -452 421
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 346 570 219 219 220
Balansomslutning 23 463 635 20 560 024 21618478 22 392 956 22913 316
Soliditet % 3 10 12 14 10
Likviditet % 46 159 242 397 183
Arsavgiﬁsniv:‘i for bostéder, kr/m? 721 721 721 703 703
Driftkostnader, kr/m? 933 708 703 330 471
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 320 321 357 303 284
Rinta, kr/m? 66 61 64 69 98
Underhallsfond, kr/m? 307 575 392 518 326
Lan, kr/m? 5143 4143 4245 4 346 4 455
Skuldkvot % 6,31 5,24 5.33 5,81 5,95
1000

2017 2018

=@ Driftkostnader, kr/m? =+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019

2020

- Ranta, kr/m2

2021

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av &

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vidArets brjan 499987 2491 848 310414 573535
Disposition enl. arsstimmobeslut 573535 573 535
Reservering underhallsfond 1 500 000 -1 500 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2 658 086 2 658 086
Arets resultat .1 431 589
Vid drets slut 499 987 1333762 274 137 -1431589

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-883 949

-1431 589
-1 500 000
2658 086

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1 157 452

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i §vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med@(
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3325705 3292042
Ovriga rorelseintikter Not 3 213574 132 469
Summa rorelseintikter 3539279 3 424 511
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 046 954 -3 067 039
Ovriga externa kostnader Not 5 -277 411 -245010
Personalkostnader Not 6 -72 053 -123 044
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -304 160 -299 304
Summa rérelsekostnader -4 700 578 -3 734 397
Rorelseresultat -1 161 300 -309 886
Finansiella poster
Resultat frin andelar i Riksbyggens
intresseforening 8 064 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 609 1521
Rintekostnader och liknande resultatposter -286 962 -265 171
Summa finansiella poster -270 289 -263 650
Resultat efter finansiella poster -1 431 589 -573 535
Arets resultat -1431 589 -573 535 o
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Balansrikning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 18 679 847 18 984 007
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 18 679 847 18 984 007
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens intresseforening 84 000 34 000
Summa finansiella anliggningstillgiangar 84 000 84 000
Summa anléiggningstillgingar 18 763 847 19 068 007
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 30 073
Ovriga fordringar 51 11 064
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 136 328 132 654
Summa kortfristiga fordringar 136 379 173 791
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4563 409 1318226
Summa Kkassa och bank 4 563 409 1318226
Summa omsittningstillgdngar 4699 788 1492 017
Summa tillgingar 23 463 635 20 560 024 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 499 987 499 987

Fond for yttre underhall 1333 762 2491 848

Summa bundet eget kapital 1 833749 2991 835

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 274 137 -310414

Arets resultat -1431 589 -573 535

Summa fritt eget kapital -1 157 452 -883 949

Summa eget kapital 676 297 2107 886
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 385 763 17514 167

Summa lingfristiga skulder 12 385 763 17 514 167

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9929 904 440 972

Leverantorsskulder 34 523 120 889

Skatteskulder 11126 15155

Ovriga skulder Not 13 0 21368

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 426 022 339 587

Summa kortfristiga skulder 10 401 575 937 971

Summa eget kapital och skulder 23 463 635 20 560 024 pﬁ

10 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 26 Org.nr: 716414-6123



Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfiringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Traktor/grésklippare Linjér 3
Fiberanslutning Linjar 15

Mark ir inte foremal for avskrivningar, &
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3117870 3 109 842
Hyror, lokaler 2400 2 400
Hyror, garage 149 850 132 900
Hyror, p-platser 55105 46 420
Elavgifter 480 480
Summa nettoomséttning 3325705 3 292 042
Not 3 Ovriga roreiseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 8 548 17 542
Roérelsens sidointiikter & korrigeringar -2 -9
Ovriga rérelseintakter 205 028 114 936
Summa dvriga rorelseintakter 213 574 132 469
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -2 658 086 -1 676 795
Reparationer -100 618 -240 348
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -92 943 -64 943
Forsdkringspremier -55 160 -48 371
Kabel- och digital-TV -89 911 -90 525
- Aterbiring frén Riksbyggen 3300 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 145
Serviceavtal -14 260 -6517
Obligatoriska besiktningar -3 568 -1 836
Bevakningskostnader -5 044 -4 960
Sné- och halkbekdmpning =77 530 -91 144
Forbrukningsinventarier -41 167 -14 173
Fordons- och maskinkostnader -3 113 -1912
Vatten -148 265 -146 033
Fastighetsel -115 299 -108 623
Uppviarmning -523 649 -445 834
Sophantering och dtervinning -90 162 -89 869
Trappstiddning och jour -31481 -29 010
Summa driftskostnader -4 046 954 -3 067 039 &
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode -230 581 -176 111
IT-kostnader -3375 -3 459
Arvode, yrkesrevisorer -18 000 -17 500
Ovriga forvaltningskostnader -5274 -16 097
Juridiska kostnader -1512 -3275
Pantf6rskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 902 -17 133
Telefon och porto -6 004 -5254
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 -350
Medlems- och foreningsavgifter -4200 -4200
Bankkostnader -1 550 -1 631
Summa 6vriga externa kostnader =277 411 -245 010
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lén till kollektivanstillda 0 -14 985
Styrelsearvoden -31 200 -30 500
Sammantréidesarvoden -25 550 -15 050
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5994 -49 520
Pensionskostnader 0 -264
Sociala kostnader -9 309 -12 725
Summa personalkostnader -72 053 -123 044
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -295 835 -295 835
Avskrivningar tillkommande utgifter -8 325 -3 469
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -304 160 -299 304 b

anldaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 603 583 24 603 583
Mark 818 700 818 700
Fiber 124 875 0
25 547 158 25 422 283
Arets anskaffning, fiberanslutning 0 124 875
Summa arets anskaffhing 0 124 875
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 25 547 158 25 547 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 559 681 -6 263 846
Fiber -3 469 0
-6 563 150 -6 263 846
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -295 835 -295 835
Arets avskrivning, fiber -8 325 -3 469
-304 160 -299 304
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut varav -6 867 310 -6 563 150
Byggnader -6 855 516 -6 559 681
Fiber -11 794 -3 469
Restvérde enligt plan vid arets slut 18 679 847 18 984 007
Varav
Byggnader 17 748 067 18 043 902
Mark 818 700 818 700
Fiber 113 081 121 406
Taxeringsvérden
Bostider 23 981 000 23981 000
Lokaler 700 000 700 000
Totalt taxeringsvérde 24 681 000 24 681 000
varav byggnader 19 783 000 19783 000
varav mark 4 898 000 4 898 000 Qé
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 35000 35000
35 000 35000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35 000 35000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Maskiner -35 000 -35 000
-35 000 -35 000
Arets avskrivningar
Maskiner 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -35 000 -35 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35 000 -35 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 56371 56 277
Forutbetalt forvaltningsarvode 55 804 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 23422 22242
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 731 54 135
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 136 328 132 654
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 1500 1500
Bankmedel 4367058 508 679
Transaktionskonto 194 852 808 047
Summa kassa och bank 4 563 409 1318226 4/
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningslan

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Lén som villkorséindras under niastkommande &r

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

22 315 667 17 955 139
-537972 -440 972
-9391 932 0
12 385763 17 514 167

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,94% 2022-04-30 0,00 4 850 000,00 48 500,00 4801 500,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-12-30 4 746 924,00 0,00 156 492,00 4590 432,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2023-03-30 4 582 429,00 0,00 123 020,00 4 459 409,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2024-09-01 4778 236,00 0,00 75 000,00 4703 236,00
STADSHYPOTEK 1.40% 2025-04-30 3 847 550,00 0,00 86 460,00 3761 090,00
Summa 17 955 139,00 4 850 000,00 489 472,00 22 315 667,00

“Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 537 972 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek [dn om 4 801 500 kr och 4 590 432 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett r da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for avsikt att omférhandla
eller forlidnga lanen under kommande &r. Foregdende &r redovisades dessa som langfristiga 1an varfor det uppstitt en
bristande jaimforbarhet mellan dren. Omrikning av jimftrelsetal har inte skett.

Not 13 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter

Summa o6vriga skulder
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 16 197 8 842
Upplupna driftskostnader 63333 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7238 0
Upplupna elkostnader 13 152 9841
Upplupna virmekostnader 60 980 48117
Upplupna kostnader for renhallning 5 809 2520
Upplupna revisionsarvoden 4762 4 887
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 540 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 254011 265 380
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 426 022 339 587
Not 15 Stédllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 24 602 000 24 602 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har inga hindelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt

skiljer sig fidn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. &
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 26

organisationsnummer 716414-6123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 3r5red0vismngen fér RBF
Ostersundshus 26 for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har 3rsred0vi5ningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for 8ret enligt
3rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 5rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas pverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i é’rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f&r
var revision for att utforma granskningsdtgarder
som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i 5rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvérderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i §rsredcvisningen,
daribland upplysningarna, och om &(
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arsredovisningen §terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RBF
Ostersundshus 26 for rakenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obercende i
farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart ml betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras p§ var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana 8tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
§tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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