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Vem svarar for underhallet. 2024-08-20

underhallet? Run {3 el Litt

Sombostadsrattshavare har du nyttjanderatten till din lagenhet utan tidsbegransning. Féreningens
mark, hus och dven de enskilda lagenheterna ags av bostadsrattsféreningen.

Vem svarar for Ii Riksbyggen

Enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar ansvarar bostadsrattshavaren for underhallet av
sinlagenhet och ska vidta de reparationer som behdvs samt svara for kostnaderna.

Du ska dven atgarda skador som uppstarilagenheten, oavsett omskadan uppkommit genom ditt
eget vallande, olyckshandelse eller pa annat satt, exempelvis genom vardsloshet av besokare i din
bostad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren dock
endast om skadan uppkommit genom egen vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller
forsummelse av

a) nagonsomhortillhushalletellersom besoker bostadsrattshavaren somgast,

b) nagon annan som arinrymd i lagenheten,

¢) nagon som utfor arbete ildgenheten for bostadsrattshavarensrakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om haneller
hon brustitiomsorgochtillsyn.

| foreningens stadgar regleras narmare vad som ingar i din skyldighet att underhallaoch reparera.
Du ska till exempel tapetsera, mala och reparera sa att lagenheten halls i gott skick. Foreningen
ansvarar for fastigheterna och ska se till att de ar val underhallna och i gott skick. Vad som ar att
betrakta som ”“gott skick” preciseras inte i lagen eller stadgarna. Det far bedémas med hansyn till
husets alder med mera.

Duansvarardelsfordeninredning som féreningen forsett lagenheten med, delsdeninredningsom
dusjalv tillfort den.

| stadgarna regleras dven din ratt att gora forandringar i lagenheten. For att géra ingrepp i en
barande konstruktion eller installation eller andring av befintlig ledning for avlopp, varme, vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation, installation eller annan paverkan pa
brandskyddet, kravs styrelsens godkdannande. For att gora andra dndringar i lagenheten kravs
styrelsens godkdannande om andringen ar vasentlig. Vid tveksamhet ta alltid kontakt med styrelsen.
| detta dokument foljer en forteckning éver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgarder
som bostadsrattshavaren respektive bostadsrattsféreningen ansvarar fér. Detta dokument ar
speciellt anpassat for att galla for var forening.

Om styrelsen nekar en ombyggnation kan bostadsrattshavaren vanda sig till hyresnamnden,
som kan Overprova styrelsens beslut. Forandringar i lagenheten ska alltid utforas
fackmannamassigt.

Om du vidtagit atgarder som innebar att du 6verskridit din ratt att dndra i lagenheten kan du
tvingas att aterstdlla den till tidigare skick. | varsta fall kan du till och med bli av med
lagenheten. Otillatna andringar kan leda till forverkande.
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Underhillsansvaret enligt Version 2023:1 av 2023
Riksbyggens normalstadgar. ars normalstad ga r
Bostadsrattshavarens ansvar, Brh - X Bostadsrattsféreningens ansvar, Brf -

Lagenhetsdorrar och innerdorrar Brh | Brf
Ytterdorren med tillhorande karm och tatningslister som ar en del av brandskyddet.

Gangjarn vilka ar en integrerad del av dérrkonstruktionen.

Till ytterdorren horande list och foder, handtag, dorrklocka, tatningslister samt X
lasanordning. Nycklar.

Lagenhetens innerdorrar med tillhérande karm och sakerhetsgrind. X
Utvandig och invandig ytbehandling av ytterdorr, karm och foder, namnskylt.

Golv, vaggar, innervaggar och innertak m.m. Brh Brf
Ytskikt, underliggande skikt samt i férekommande fall tatskikt (fuktisolerande skikt) som kravs for att applicera X
ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak.

Underliggande stomme.

Socklar. X

Icke barande innervaggar. X
Foénster samt balkong- och altandérrar Brh Brf
Balkong- och altandorr med tillhérande karm och tatningslister som ar en del av brandskyddet.

Gangjarn vilka ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen.

Glas i fonster och fonsterdorrar, inglasningspartier, tillhérande lasanordningar, handtag och beslag inkl. X
spanjoletter. Tatningslister. Hakar, brytskydd, barnskyddssparrar och isolerglaskassett.

Fonsterbagar och fonsterkarmar.

Foder och lister.

Invdandig malning av balkong- och altandorrar samt fonstrens karmar och bagar.

Utvandig malning av balkong- och altandorrar samt fonstrens karmar och bagar.

VVS-artiklar (Varme, ventilation, sanitet (vatten och avlopp)) Brh | Brf
Sanitetsporslin till exempel tvattstall, bidé, badkar, duschkabin. X
Blandare, dusch, duschslang och kranar. X
W(C-stol inkl. spolanordning. X
Inredning och belysningsarmaturer. X
Packningar. X
Tvattmaskin och diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen. Ovriga vitvaror. X
Spiskapa och ventilationsdon. Spiskapan ingar i fastighetens ventilationssystem. Brh svarar endast f6r armaturer

och strémbrytare samt for rengoring och byte av fettfilter. Koksfldkt far inte installeras. Installation som paverkar X
ventilationen kraver styrelsens tillstand.

Elektriska radiatorer. X
Vattenradiatorer samt eventuell vattenburen handdukstork med ventiler, termostat och varmeledningar. Brh

svarar dock for malning.

Golvbrunn.

Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas. Bostadsrattshavaren svarar dven for klamring runt golvbrunn. X
Elektrisk handdukstork. X
Ledningar Brh Brf
Ledningar for avlopp, vatten och ventilation vilka endast tjanar ldagenheten och ar synliga. X
Ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och

som tjanar mer a@n en lagenhet.

Ledningar for avlopp, vatten och ventilation som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i

golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vagg.

Ledningar och anordningar for informationséverféring som ar synliga. X
Ledningar och anordningar fér informationsdverféring som inte ar synliga. Aven eventuellt synliga ledningar fram

till fibermotagaren och fibermottagaren far inte modifieras eller bytas ut av annan a@n IP-Only, enligt avtal.

Ledningar for elektricitet, saval synliga som icke synliga. X
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Koksutrustning Brh | Brf
Inredning, diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen, kyl- och frysskap, spis, X
mikrovagsugn.

Spiskapan ingar i fastighetens ventilationssystem. Brh svarar endast for armaturer och strémbrytare samt for

rengoring och byte av fettfilter. Koksflakt far inte installeras.

Forrad med mera Brh | Brf
Lagenhetsforrad som tillhor lagenheten. For dessa utrymmen géller samma regler som for lagenhet betraffande

golv, vaggar, tak, dorrar, inredning med mera.

Avskiljande natvagg i forrad och garage.

Gemensamma soputrymmen.

El-artiklar Brh | Brf
Lagenhetens elcentral (sakringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer.

Erforderlig behorighet kravs for att utfora elarbeten.

Samtliga elledningar, saval synliga som icke synliga i lagenheten fr.o.m. huvudbrytaren i lagenhetens elcentral

(saékringsskapet).

Elektrisk golvvarme. X
Balkong, altan, takterrass, uteplats Brh | Brf
Ytbehandling insida av sidopartier och fronter. Golvens ytskikt, tratrallar, klinkers med mera. X
Vadringsstall, beslag och odlingslador. X
Renhallning och snorojning. X
Underhall och ytbehandling av utsida av sidopartier, fronter samt tak.

Skarmvaggar som brh har tillfort lagenheten, styrelsens tillstand kravs for detta. X
Markiser som brh har tillfort Iagenheten. Styrelsens tillstand kravs for att satta upp markiser. X

Mark (till exempel gronytor) som ingar i upplatelse. X

Ovrigt Brh | Brf
Inredningssnickerier, skap och lador, kryddstall/-skap, badrumsskap, hatthylla, invandiga trappor i lagenhet,

trosklar, socklar, foder, lister, gardinstanger, torkstalining, beslag, brandvarnare, brandslackare - pulver 6 kg samt X
brandfilt. Persienner.

Vattensang. Styrelsens tillstand kravs p.g.a. eventuell begrénsad barighet for bjalklagen i vissa hus. X
Postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, tidningsklammor.

Inredning och utrustning som brh tillfort lagenheten. X

Mer i &mnet finns att |4sa i stadgar fér RBF Ostersundshus 26. Amnesomréadet behandlas i
stadgarna § 26 t.0.m. § 36. Dessa handlar om underhall av ldgenhet och dar regleras dven din
ratt att gora forandringar i lagenheten. For att gora ingrepp i en bdrande konstruktion eller
andring av befintlig ledning for avlopp, vdarme, ventilation eller vatten krdvs styrelsens
godkdnnande. For att gbra andra andringar i lagenheten kravs styrelsens godkdnnande om

andringen ar vasentlig. Vid tveksamhet ta alltid kontakt med styrelsen.

For mer info:

"Regler for balkonger, altaner, uteplatser och foreningens mark” (pdf) »

”Regler for renovering” (pdf) »

”"Begdran om tillstand for andring i lagenheten” (pdf) »
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http://media.kvarteretsaffransbullen.se/2021/01/Balkonger-altaner-uteplats-och-foreningens-mark.pdf
http://media.kvarteretsaffransbullen.se/2021/03/Regler-for-renovering-2021-04-07.pdf
http://media.kvarteretsaffransbullen.se/2021/05/Begaran-om-tillstand-for-andring-i-lagenheten.pdf

