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Budget och manadsavgift.

Infor budgetmotet den 12 november har styrelsen haft ett
diskussionsmote utan representanter fran Riksbyggen. Nagra av
oss i styrelsen hade dven mojlighet att diskutera budgeten med
var ekonom, Heléne Batchelor pa dagtid. Det har gett oss
mojligheten att kunna belysa olika scenarier for féreningens
ekonomiska utveckling utifran underhallsplanen, investering &
finansiering, belaningsgrad, |6pande intdkter och den verklighet som vi nu lever i.

Nedan presenteras tva diagram som Riksbyggen har tagit fram som visar fordelning av
foreningens intakter och kostnader, samt ett diagram som visar hur foreningens
overgripande driftskostnader dr fordelade. Det vi har synpunkter pa ar att stapeln for el
innefattar bade fastighetselen och elkostnaden for bostadsrattshavarna. Vi skulle 6nska en
"ren” redovisnings av fastighetselen da skulle dven IMD-avgifterna férsvinna fran intaktssidan.

Intikter Kostnader

= Arsavgifter och hyror
= |MD-Avgifter

= Ovriga avgifter - exkl. IMD

® Driftkostnader
® (Jvriga externa kostnader
= Personalkostnader

® Avskrivningar etcetera
= Ovriga forvaltningsintakter
® Rantekostnader
® Ranteintdkter
Ovriga finansiella kostnader
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Reparationer Fastighetsskatt Uppvarmning Vatten Sophamtning etc Owriga driftkostnader

Aven 2025 kommer priserna att stiga rejélt for vara driftskostnader, vatten/avlopp +15 %,
sophamtning +8 % och fjarrvarme +15 %. Fjolarets hojningar var for vatten/avlopp + 15 %,
sophdamtning +6 % och fjarrvarme +10 %. Sarskilt vatten och avloppssidan signalerar
ytterligare +12 % arligen fram till 2028. Det hédr dr inga varden som ligger i paritet med
normala hdjningar, nuvarande inflation &r pa 2 %. Siffrorna visar att Ostersunds kommun och
Jamtkraft i stérre utstrackning an tidigare for 6ver sina investeringskostnader pa boende,
bostadsrattsféreningar och 6vriga fastighetsidgare. Aven &vriga drifts- och leverantdrs-
kostnader stiger med +3 % och upp till +12 %.

En viktig parameter for oss ar att vi amorterar pa foreningens lan, minst tva procent arligen,
detta enligt bankernas krav. Det gér att vi enklare har utrymme for att ta nya lan nasta gang
det dr dags for en stérre renovering i fastigheten. Var nasta stora investering kommer att
ske om 5 till 7 ar och handlar om takbyte. Om vi tittar oss runt i Torvalla har det redan
paborjats takbyten i olika omraden som ar senare byggda an var férening. Vi tar in Storsjo Tak
vart annat ar for att gora en Oversyn av taken och byta ut trasiga takpannor, detta for att
kunna “dra ut pa tiden” for detta projekt. Vi amorterar drygt 600 000 kronor arligen.

Utover amortering dr det klokt att ha en buffert, ett sparande for framtida underhall, vi
kallar det "underhall av egen kraft” for att det dr det handlar om. Vi maste fortsatta att beta
av underhallsskulden och da till storsta delen med eget sparande. En buffert/sparande fér
framtida investeringar och underhall &r avgérande. Langsiktigt sparande minskar behovet av
hojda avgifter vid ovantade hdandelser samt att det sdkerstdller en ekonomisk stabilitet.



I maj 2022 startade Riksbankens sin kldttring uppat med styrrdntan. Detta utifran att
inflationstakten rusade i vag hogt 6ver Riksbankens mal pa 2 %.
Utlésande faktorn for den hoga inflationen kan kopplas till att det
pagar ett krig i Ukraina, att gasen i kranarna ute i Europa stréps och att
energipriserna steg.

Inflationstakten enligt KPI | fjol hade vi en bild
Procentuell férdndring jamfért med motsvarande manad féregaende ar med en rOd pll som

+ visade att bolane-
rantan har stigit fran 1,4 % i mars 2022 till att
vara over 5 % som hogst. | ar blir pilen grén
for att den 15 maj i ar paborjade
Riksbanken sina sankningar av styrrantan
med 0,25% i tre omgangar. Den 7 november
sankte  Riksbanken  styrranta med
ytterligare 0,5 %. Styrranta har som hogst
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Vi har fortfarande ett |an som ligger kvar till den sista april 2025 med 1,4 %. Vi har haft bolan
som legat pa 1,1 % som lagst. Till sddana nivaer kommer vi nog inte tillbaka till pa lange.
Majoriteten av vara |an ska laggas om under 2025. Manga aktorer pa lanemarknaden tror pa
en bolanerdnta pa 3,3 % till 3,5 % under 2025. Da ser vi att skillnaden innebar cirka 650 000
kronor mer i arskostnad jamfoért med 2022 och nuldget. Detta ar ytterligare en pusselbit som
paverkar var planering.

Styrelsen strategi har hela tiden varit att "plocka lagt hangande
frukter” for att skapa sma och storre vinster allt eftersom. Att
energioptimera och energieffektivisera vara fastigheter leder till
lagre energikostnader, minskad miljépaverkan och ett stabilare
och skénare inomhusklimat.

Var fjarrvarmeforbrukning har minskat med 10 % jamfort med 2019 fram till och med 2023,
enligt I6pande statistik fran Riksbyggen. Som ni last ovan ar just fjarrvdrme en stor
kostnadspost. Under tidsperioden 2019 — 2023 har vi haft ungefar en konstant kostnad for
fjarrvarmen trots prishojningar i detta segment. Vadret gar inte att paverka och ett riktigt kallt
ar paverkar givetvis kostnaderna. Nu ser vi med spanning fram emot vad byte av undercentral
for fjarrvarmen kan betyda forbrukningsmassigt framat. Vi aterkommer i amnet.

Att satta en rattvis avgift i bostadsrattsforeningen ar viktigt
| N Y\ och att skapa en rattvisa i finansieringen av underhallet
4 ,””.“’ over tid for bade dagens medlemmar och kommande
O\ Wiwhiim (l...j / g medlemmar. Vad som ar en rattvis arsavgift i en bostadsratt
= BT kan inte faststallas en gang for alla utan avgiftsnivan maste

fa paverkas av kostnadsutvecklingen, inflationen, rantor, underhall av egen kraft med mera.
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Manads-/arsavgiften kommer att hojas fran och med 1 januari 2025. For att sikerstalla en
stabil ekonomisk situation for var férening behover vi forbattra kassaflodet. Vi maste bibehalla
en god ekonomi med sparande sa att vi ska kunna utfora underhall av egen kraft. Som laget
ar just nu med foreningens betydligt hgre rantekostnader dn tidigare och med 6kningar pa
driftskostnaderna, ar det styrelsens uppdrag och ansvar att se till att foreningen som sadan
bibehaller en sund ekonomi. Det ar ocksa ett satt att bibehalla och 6ka vardet pa vara
fastigheter, det gagnar alla medlemmar.

Sammanfattningsvis av allt som presenterats har ovan kommer arsavgiften att héjas med
+ 7,5 % fran och med den 1 januari 2025.



Viantog dven den foreslagna budgeten fér ar 2025 som Riksbyggens
ekonom Heléne Batchelor tagit fram.

Underhallsplanen ar ett levande dokument och ett mycket viktigt
verktyg for styrelsens arbete som arligen faststalls av styrelsen. Var
tekniske férvaltare Peter Wall har arbetat  jhderhalisplanen

fram en uppdaterad underhallsplan "~

. ’\
tillsammans med oss. Ett viktigt verktyg
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Vi har faststallt underhallsplanen for 2025; foljande kommer att ske:

» Vara belysningsarmaturer i trapphusen har borjat att tjanat ut. Vi har fatt limma ihop
vissa delar avdem och plastglaset har blivit valdigt brunt pa manga stallen och till f6ljd
av detta ar belysningen inte bra. Dessa armaturer har dven lysrér som innehaller
kvicksilver och dessa tillverkas inte langre, vi har bara nagra kvar i lager. Vi kommer att
byta till modern led-takbelysning med rérelsesensorer i trapphusen.

> OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

> Oversyn av taken och byte av trasiga takpannor med mera.

Nar det géaller utrustningen i tvattstugorna har styrelsen inte dndrat i tidigare beslut.
Eftersom vara maskiner ar till aren ska vi vid varje behov av reparation gora ett 6vervagande
betraffande underhall alternativt nyanskaffning. Det ar god kvalitet pa vara maskiner darfor
beslot vi att agera pa detta vis, dven hallbarhetsmassigt dr denna strategi bra. Detta underhall
ar periodiserat i underhallsplanen.

Exempel pa sadant som aterfinns i underhallsplanen efter ar 2025 &r, byte av entréportar,
asfaltering, ommalning av trapphus och tvattstugor, byte av motorvdarmare bade ute och i
garagen, takbyte, med mera. Det ar viktigt att komma ihag att underhallsplanen ar ett
levande dokument, en plan och att styrelsen varje ar maste gora prioriteringar utifran detta.

L3na sparkar som finns i sparkpoolen.

Snart ar det vinter och forhoppningsvis ska de val bli méjligheter for
att aka spark. Givetvis ar foreningens sparkar ”saffransgula” samma
farg som anvants i lekparken och sa star det ”Saffransbullen” med gron
text pa dem. Ni medlemmar kan anvanda dessa sparkar, de finns i
cykelférraden. Dar finns dven barnsparkar. Om ni aker nagonstans
och stannar maste ni se till att ni kan lasa fast sparken.

Stort tack!

Ett stort tack;

= % till er medlemmar som var med pa fixardagen nar vi kérde ut

_ - matjorden. Det var en skara medlemmar som krattade och jamnade

{ff 7 ’;- ut omradena dar hjullastaren tippat matjorden. Nagra medlemmar
N . ordnade med grillning och kaffe som vi at och drack efter slutfort

R arbete. Dagen efter sa jamnades omradena ut ytterligare nar jorden

torkat upp mer och darefter godslades jorden och det saddes grasfro,

till medlemmarna som storstadar kvarterslokalen,

till medlemmen som storstadar bastun,

till de medlemmar som hjalpte till nar gravaren gravde ner elkabeln och belysningsstolpen

pa gangvagen till busshallplats Aragrand. Det kbrdes dven ut matjord da och sadde grasfro

innan tjalen kom,

till medlemmarna som hjalpte till att flytta en

apel,

till medlemmen som satter upp snoékappar,

till medlemmarna som koérde ihop sofforna

och andra utemaobler infor vintern.
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Tillsammans gor
vi skillnad! |
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Det finns ved staplad under granarna pa baksidan av
§ Ostfjallvagen 19 och mot Ostfjillvigen 11. Det ar fritt fram
§ for er medlemmar att hamta ved dér om ni vill kunna gé
och grilla nagot gott pa grillplatsen nere vid sjon eller pa
annan grillplats.

Nar vi har avverkat i omradet har vi tagit hand om lamplig
bjorkved, kapat den till lampliga langder och dven kluvit
veden. | kvarteret anvander vi inte ved i grillarna! Gnistor
kan flyga i vag och starta en brand.

Julfika
0, Foreningen bjuder in till traditionsenligt julfika, torsdag den
‘kii\\ - 12 december klockan 18.00 i kvarterslokalen. Glogg, kaffe,
}&\[l! ) the, saffransbullar, pepparkakor och skinkstut serveras.

al, _ N Ingrid & Per Sundbom kommer att underhalla oss med
' julmusik med sang och dragspel.

For var planering gor ni en anmalan till julfikat
.7 pd talongen nedan eller pd annat papper.
Anmilan ska ldmnas i postladan utanfor
kvarterslokalen senast sondag kvall den 8

december.

Varmt valkomna!

Anmalan till julfika i kvarterslokalen torsdag den 12 december klockan 18,00.

Ligenhetsnummer: Antal:

Namn:

Allergi:

Talongen lamnas i postladan utanfér kvarterslokalen senast sondag den 8 december.

Styrelsen



