RBF Ostersundshus 26
ri Kvarteret Saffransbullen

Nyhetsbrev 2025-06-04

Féreningsstamman.

Torsdag den 27 maj samlades 26 personer till foreningsstdmma
i kvarterslokalen. Det var trevligt att s& manga medlemmar
narvarade vid arets foreningsstimma, nya som gamla.
Foreningsstamman ar arets viktigaste sammankomst for oss
medlemmar. Det dr motesplatsen dar vi ska och kan paverka
vart boende genom fragor, diskussion, rostning och
erfarenhetsutbyte i var gemensamma forening, RBF
Ostersundshus 26.

Till ordférande for foreningsstaimman valdes Christer Wedin och
Tobias Holmin var utsedd till sekreterare. Ingrid Sundbom valdes till
justeringsperson. Christer Wedin féredrog arsredovisningen, en del
av detta kommer langre fram i Nyhetsbrevet. Revisorernas forslag om
faststdllande av resultat- och balansrakning och resultatdisposition
faststalldes. Revisorernas forslag pa att styrelseledamoterna skulle
beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret faststadlldes dven detta. Stamman beslutade dven i
enlighet med valberedningens forslag och Riksbyggens arvodesrekommendationer att
styrelsen skulle fa ett belopp pa 80 600 kronor att sjdlva férdela arvoderingen inom styrelsen
samt att valberedning dven ska inga i detta belopp, allt enligt valberedningens forslag.

Det ar positivt att vi har en valberedning som har jobbat pa ordentligt, intervjuat styrelsen och
andra presumtiva kandidater samt att de hanterat andra fragor som ligger pa valberedningens
bord, som exempel arvoderingar.

Stamman rostade i enlighet med valberedningens forslag nar det galler
personvalen. Som styrelseledamoéter valdes Elsa Vestfalt och Christer
Wedin, t.o.m. féreningsstamman 2027. Jonathan Soéderlund valdes
som suppleant t.o.m. féreningsstamman 2027. Riksbyggens ledamot ar
Joakim Tjarnhage, viljs arligen. Soren Backstrom och Tobias Holmin ar
valda som styrelseledamdéter till och med foreningsstamma 2026. Nils
Martebo ar vald som suppleant till och med 2026.

Déarefter valdes BoRevision till auktoriserad revisor till och med foreningsstamma 2026.
Foreningsstammans valberedning utgjordes av Ulla Lindberg och Leif Rehnstedt med Leif som
sammankallande. Leif avbojde fortsatt uppdrag. Stamman valde Ulla Lindberg,
sammankallande och Ingrid Sundbom till valberedning fram till och med nasta
foreningsstamma.

Styrelsen hade tva hanskjutna fragor till féreningsstamman.
Den forsta fragan gallde att andra namn for foreningen. Stamman beslot enhalligt att saga ja
till styrelsen forslag att andra féreningens namn till Bostadsrattsféreningen Saffransbullen.

Den andra fragan géllde antagande av nya stadgar. Stamman beslot dven hdr enhalligt ja till
styrelsen forslag att byta namn pa foreningen till Bostadsrattsforeningen Saffransbullen.
Samt till att dndra i § 68 Revisorer och § 59 Dagordningens punkt q).

Kallelse kommer att ske till en extra foreningsstimma den
ra roreningssiammad gy juni klockan 18,30 i kvarterslokalen.
Enligt stadgarna § 65 galler det att vi maste ha en extra stamma for att fa ett godkdnnande av

andringar i nya stadgar av Riksbyggen jurist i Stockholm. Varmt valkomna till en snabb stadmma
med en liten enkel fika dar till!



Konstituerande styrelseméte

Lordag den 31 maj hade styrelsen ett konstituerande
styrelsemote.

Den nya styrelsen fick féljande konstituering; Christer Wedin
ordforande, Soren Backstrom vice ordférande, Tobias Holmin
sekreterare, Elsa Vestfdlt ledamot samt Joakim Tjarnhage,
Riksbyggen ledamot.

Styrelsesuppleanter; Nils Martebo och Jonathan Soderlund.

Déarutover utsags en hel del kontaktpersoner/ansvariga for olika uppgifter i och i kring
foreningens verksamhet. Detta gors utifran att styrelsens [6pande arbete ska underlattas och
vara smidigt och i vissa fall krdvs detta rent juridiskt.

Vissa av dessa kontaktpersoner finns anslagna i trapphusen samt pa Saffransbullens
webbplats  https://kvarteretsaffransbullen.se/ under fliken ”Organisation” -
"Fortroendevalda” samt ”Arbetsgrupper, ansvarsomraden”. Styrelsen finns dven under fliken
"Kontakt” — ”Styrelsen”. Dar finns dven en mejladress om medlem vill kontakta styrelsen.

Tack till valberedningsledamot.

Vi vill rikta ett Stort Tack till Leif Rehnstedt som varit aktiv under flera ar i
valberedningen. Vi ar valdigt tacksamma att Leif fortsatter med 6vriga uppdrag
som han har haft i foreningen under manga ar; grasklippargruppen, uthyrning
av kvarterslokalen och sldapvagnen samt diverse fixande for tvattstugorna.

Ytterligare information fran féreningsstimman.
Nar det galler vara driftskostnader dr uppvarmningen den enskilt
‘ storsta posten. Styrelsen strategi har hela tiden varit att "plocka lagt
— hangande frukter” for att skapa sma och storre vinster allt eftersom. Att
Fjarrv.';l rme energioptimera och energieffektivisera vara fastigheter leder till bade lagre
energikostnader och minskad miljopaverkan.

2021 - Varmesystemet har fatt en ordentlig genomgang, oversyn och nddvandiga
justeringar. FTX-ventilationsaggregaten har byggts om och effektiviseras. 2022 - OVK,
obligatorisk ventilationskontroll utférdes och alla anmarkningar i OVK-protokollet blev
atgardade. 2023 - Vi har bytt ut vara ldgenhetsdorrar till sakerhetsdorrar samt bytt ut
radhusens ytterdorrar. Vi har dven bytt ut vara fonster och fonsterdorrar i lagenheterna och
i alla gemensamma utrymmen. | och med allt detta har vi fatt titare hus. 2024 - Det har
installerats en ny undercentral for fjarrvirmen. Denna optimerar anviandningen av
fjarrvarmeenergi, eftersom en storre temperaturskillnad innebar att mer effekt kan
utvinnas och det forbattrar systemets energieffektivitet avsevart. Det har dven gjorts en
utbyggnad av 6vervakningssystemet for UC-fjarrvarmen. En avgasare har dven installerats.
Denna tar man bort gaser i varmesystemet, minskar underhallsbehovet, energibesparar och
forlanger livsldngden pa ror, ventiler och armaturer i systemet.

Allt detta har spelat in att var fjarrvarmeférbrukning har minskat en hel del jamfort 2018 fram
till och med 2024, enligt I6pande statistik fran Riksbyggen. Darfor ser bilden nedan positiv ut,
trots 6kade priser pa fjarrvairmen har vi hallit oss kostnadsneutrala. ©

Det finns ytterligare en del att gora i vardefull riktning framoéver; som att installera
referensgivare i lagenheterna (en temperatursensor som placeras i olika rum eller lagenheter
och skickar data som gor att vi kan optimera fastighetens varmesystem), byte av stamventiler

i kallaren —injusteringar, termostatbyte.

Fjarrvarme
Kvarteret Saffransbullen ..20_18. M M M M M M

Uppvarmning 504192 498743 445834 523649  -484454 488450 -515745


https://kvarteretsaffransbullen.se/

fall har det varit en 6kning med den dubbla kostande jamfort fran 2018 till och

med 2024. Tack vare de okade kostnaderna for det nya vattenverket har

kommunen signalerat att man kommer att hoja ytterligare 12 % arligen fram till
VA 2028. De senaste aren har man hojt med 15 %.

Darfor ar det viktigt att alla kontrollerar i sina lagenheter att inga vattenkranar star och
rinner och att ingen toalett heller star och rinner. Det ar inte bara irriterande utan dven
kostsamt, bade for dig, for oss alla i féreningen och for miljon.

! Det hander mycket med prisutvecklingen for vatten & avlopp (VA). | vart

Las mer pa féreningens webbplats under fliken ”Boendeinformation” —” Energi, vatten och aviopp.”

Prisutveckling for vatten & avlopp, (VA);

Kvarteret Saffransbullen M M M M M M M
Vatten -116796  -130321  -146033  -148265  -166360 -180524 -233 141

m F 6r avfall/sopor har kostnaderna dkat med 45 % jamfért fran 2018 till och med

2024.
Avfall
Kvarteret Saffransbullen 2018 2019 2020 202 202 2023 2024
Sophantering och atervinning -81918  -81476  -89869 -90162  -106686 -112650 -118953

En annan parameter som paverkar oss stort ar rinta
pa lanen. | maj 2022 startade
Riksbankens sin klattring uppat med
styrrantan. Detta utifran att
inflationstakten rusade i vdag hogt
over Riksbankens mal pa 2 %. Under
4 F;IKSBF'.NK 2024 sankte Riksbanken styrrantan i
3 etapper. Se tabell till vanster.
Under bodrjan av aret gjordes det en
laneupphandling med fyra olika banker,
det blev en fortsattning med Handels-
L0 banken /Stadshypotek. Vi har nu en
spridning pa vara lan Over en
femarsperiod. | och med detta kommer
rantekostnaden att minska en del under detta ar och ytterligare sankningar kommer under
nasta ar.

b
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2018 2020 2022 2024

Kvarteret Saffransbullen m m M M M M M
Rantekostnader -297 341 -276401  -265171  -286962  -322051 -859422 -1038 848

P3 foreningsstimman 2022 fattades beslut om Ak s sl dilli e Ll

att f6reningen Ska ha gemensam eI med |MD, | detta elpris ingar elovejrfonng, o-rdlnane elskatt, avdrag
. . R R norrlandsskatt, elpris, lokalprisrabatt och moms.
(Individuell Matning och Debitering) detta avtal

.. elpris elpris elpris  elpris
. anad
E| sp;rar mr\]/cget pe.ngat;‘ fon;j 0"SS rr]nedlemmar mana 2022 2023 2020 | 2025
) . Tl'lga.r'e ade varje os'Fa srattshavare ege:n Tanuari 14713 103,94
elnatsavgift till Jamtkraft - nu har vi bara en och det ar fopryari 169,48 132,81 8749
foreningens  elndtsavgift. Detta gor att varje |mars 172,82 141,14 94,34
bostadsrittshavare sparar cirka drygt 2 000 kronor/ar, |2Pril 158,18 12596 76,61
A . . maj 108,05 94,16
detta inrdknat f(.)renlngfenf fasuta anIf't. ] juni 14275 100,29
Elkostnaden varierar utifran férbrukningen per manad och 86,60 12656 95,9
den kostnaden kommer pad avin med tre manaders |augusti 81,18 106,75 83,88

fordrojning. Varje manad riknar vi ut elpriset och sinder september 14704 104,85 85,88

. . . .. . . . |oktober 140,86 113,65 94
over detta till Infometric som i sin tur sdnder uppgifterna till november 197,42 13622 9189

Riksbyggen. december 2064 15298 88,81




Styrelsen gor arligen ett eget Excelark dar vi lagger in intdkter och kostnader I6pande 6ver
en sjuarsperiod. Det dr en rimlig tid att beakta for att se tydliga tendenser.

Vi har dven delat upp driftskostnader pa ett annat vis an den Riksbyggen anvander sig av i
arsredovisningen. Detta for att kunna jamfora pa ett enklare vis mellan aren. Driftskostnader
for sig. Reparationer, arets underhall och utfoérda investeringar har separata rader for att
tydliggbra det hela.

Uppvarmning -504 192 -498 743 -445 834 -523 649 -484 454 488450 -515745
Fastighetsel och IMD-el -113 936 -130 544 -108 623 -115 299 -181408 -343661 -228 271
Vatten -116 796 -130 321 -146 033 -148 265 -166 360 -180524 -233 141
Sophantering och atervinning -81 918 -81476 -89 869 -90 162 -106 686 -112650 -118953
Sné och halkbekampning -143 000 -127 638 -91 144 -77 530 -103 175 -72656 -106 955
Bredband och kabel-TV -86 583 -89 545 -90 525 -89 911 -99447 113640 -114 448
Férsékringspremier -39 593 -47 666 -48 371 -55 160 -56 371 -63 249 -75 057
Ovriga driftskostnader **) -124 201 -170 648 -129 497 -188 274 -274 328 -189075 -146764
Summa driftskostnader -1210219 -1276581 -1149896 -1288250 -1472229 -1563905 -1539334
Reparationer -103 884 -272 627 -240 348 -100 618 -364 001 -214956 -159620
Arets underhall -114 887 -1496171 -1676795 -2658086 -1978269 -584 490 -93 821
Arets utférda investeringar -8229409 -387 153

Lds mer pa foreningens webbplats under fliken ”Dokument & Nyhetsbrev” — ” Ars-
redovisningar/stimmoprotokoll.” Dar finns ”Nyckeltal och siffror for RBF Ostersundshus 26...”
Har du ingen dator och ville ldsa Excelarket — kontakta ordférande sa skriver han ut detta till dig.

Underhallsplanering — grunden till en sund bostadsrattsférening!
En bra underhdllsplan blickar ofta langt fram i tiden.
Detaljeringsgraden bor vara storst for de ndrmaste tio aren, men
underhallsplanen beskriver ocksa atgarder som berdknas
genomfdras om kanske 10 — 50 ar. Det ar dven viktigt att ha med
it var historik, som till exempel nar utférdes en nyinstallation, det
Ett bra verkdyg for styrelsen  senaste bytet eller underhall av en viss installation, byggnad eller
byggnadsdel.
Styrelsen tar tillsammans med Riksbyggens tekniske forvaltare fram en uppdaterad
underhallsplan for foreningen under varje host. Det ar viktigt att man ser underhallsplanen
som ett levande dokument och att man kan behova korrigera en del i planen.

Underhallsplanering -

Lds mer pa foreningens webbplats under fliken "Dokument & Nyhetsbrev” — ”Underhall &
underhallsplan”. Dar kan man ldsa om vad som kommer att hdnda i nartid och lite langre fram i
tiden. Nar det galler foreningens historik gar det att ldsa under rubriken “Genomférda projekt”.

Att ha en uppdaterad underhélisplan ar dven av stor vikt for styrelsen. Over tiden byts det
ledamoter och dd maste man som ny ledamot latt kunna ta till sig viktig information. Vi har
darfor dven skapat ett eget dokument ”Vad ar atgardat underhall?”. For att forsta framtiden
maste man dven ha historiken med sig. Vidare ar det viktigt att féreningen har koll pa nar
lagstadgad kontroll med mera ska ske. Annars kan det bli problem och i varsta fall kan en
myndighet ansdka om utdomande av vite om nagon inte har féljt myndighetens foreldggande.
Allt enligt Sveriges Domstolar.

Lagstadgad kOI"ItI’O", med mera. 2014|2015 2016| 2017 2018| 2019 2020| 2021| 2022 2023| 2024 2025| 2026| 2027 2028] 2029
Hiss besiktning (arlig) X | x| x| x| x| x| x| x| x|[x X
Justering av vdrmesystem (10 &r denna géng byte av..) X
Rensning av ventilationskanaler (var 6 ar) X
JOVK (var tredje ar) X X X X
Energideklaration (var tionde ar) X
Rensning av dagvattenbrunnar (var femte ar) X
Besiktning, 6versyn av taken, byta av takpannor X X X
Radonmaétning var 10 ar) X [ X




To rkstéillnl'ng. Den torkar tvitten med den allra

Vi har tvd torkstillningar i senaste tekniken — en kombination av
”gammal stil” utanfér ok mclivindart
Ostfjillvigen 19 samt vid
Ostfjillvigen 23, det arbetet
utférdes sommaren 2023. Vi
snickrade i egen regi och
anvande oss av Svenskt Trds
byggbeskrivning, med  viss
modifikation. Dessa tork-
stallningar ar till fér alla som vill
anvanda dessa. i
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Laneverktyg och redskap.

Foljande verktyg och redskap far medlemmar lana gratis. Om du vill [dna ndgot av dessa ar
du valkommen att kontakta ordférande eller vice ordférande. Det bdsta ar om du kan saga till
i forvag. Tank ocksa pa att meddela om nagot ar trasigt eller fungerar daligt ndr du anvant
lanematerialet sa att det kan repareras till att ndsta person ska anvanda verktyget eller
redskapet.

Klippo Free, handgrasklippare finns tillganglig i cykelférraden - ingen bokning.
Tapetserarbord.

Sackkarra.

Slagborrmaskin Ryobi elektrisk med 5, 6, 8 och 10 mm betongborrar.
Borrskruvdragare Ryobi — batteridriven.
Sticksag Ryobi — batteridriven.
Planslipmaskin — elektrisk.

YVVVVVVY

Du kan aven lana redskap gratis av tradgardsgruppen.

Olika spadar.

Diverse krattor.

Manuell och elektrisk hacksax.
Grensax.

X/ X/ X/ X/ X/
L X X R X I XS4

Liten latt skottkarra. //[“I/-!Llfé' -

Ekeby skottkarra, 110 liter

X/
°e

Foéreningen har en slapvagn som boende i féreningen har
mojlighet att hyra. Slapvagnen ar en Tiab 2410 med
totalvikt 1000 kg och 750 kg maxlast. Vagnen kan bokas om
den inte anvands i féreningsarbetet. Vagnen hyrs under
eget ansvar och ska vid aterlamnandet vara val rengjord.
Kostnad 100 kr/dygn. For bokning kontakta;
uthyrningsansvarig. Vem som ar uthyrningsansvarig kan
man ldsa pa anslagstavlorna i trapphusen.

Information finns dven pa var webbplats https://kvarteretsaffransbullen.se/ under fliken
”Hallbarhet” — "Fdreningens slapvagn, laneverktyg och redskap”.



https://kvarteretsaffransbullen.se/

Rabarber (Rheum rhabarbarum).

Foreningen har en rabatt med olika rabarbersorter pa sodra sidan
av Ostfjallvagen 11 i nirheten av vedstapeln. Det ér fritt fram att
plocka denna férsommarprimor. Dessutom finns det en sort i
rabatten med lag oxalsyra, den ar uppmarkt.

Vid vedstapeln finns en hink dar ni kan lagga rabarberbladen.

Parkering av elsparkcykel.

Hur ska elsparkcyklarna parkeras inom kvarteret? Det finns en hel del som
fattat att dessa elsparkcyklar ska parkeras vid cykelstdllen utanfor
flerfamiljshusen precis som man gér med ”“vanliga” cyklar. Tyvarr har det
parkerats manga elsparkscyklar pa vagen vid infarten till vart kvarter, det
ledde till att 6vriga fordon som maste in i kvarteret korde pa grasmattorna.

Alltsa dr det inga parkeringar for elsparkcyklarna pa vagarna och andra
ytor som utanfér garagen och p-platserna. Parkeringarna ska ske vid
cykelstdllen utanfér flerfamiljshusen. Om ni har nagon kompis som
kommer till er pa elsparkcykel meddelade dem vad som giller hos oss.

Felsorterat matavfall — Extra kostnad! Viktigt - anvand enbart papperspasar!
Vi har fatt ett mejl av kommunen: “Ndr vi témde sopkdrlet med
matavfall den 2025-06-04 08:28:03 var det felsorterat. Féljande var fel
I felsorterat matavfall-plastpdsar. Ddrfér kommer vi ta ut en extra avgift
for felsortering pd ndsta faktura.” BSTERSUNDS
m Nagon eller nagra maste ha anvant sig av plastpasar alternativt de  kommun
gamla bioplastpasarna, ingen av dessa ir godkinda. STAARENTUIELTE
Matavfallet maste vara rent, det far inte finnas plast eller annat skrdp i karlen for da
fungerar inte rotningen i biogasanlaggningen. Vi skrev om detta i Nyhetsbrevet 2025-01-24.

Matavfallet ska enbart stoppas i papperspasar, vi vill inte ha flera extradebiteringar, det har
ar en onoddig kostnad som vi alla drabbas av. En av kommunens kommunikatorer
rekommenderade att man har dubbla papperspasar om man upplever att en pase lacker.
Anvind enbart papperspasar som dr livsmedelsgodkdanda, dessa finns i sop/
atervinningsrummet. Plastpasar ska vara i plastforpackningskarlen.

Vi onskar alla
en trevlig sommatr!

Styrelsen




