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” Regler vid renovering i bostadsratten
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Vad far man géra och inte géra?

Nar du bor i en bostadsrattsforening och ska bygga om finns det en hel del att tinka pa. Vad
du far gora och inte far gora i din ldgenhet styrs ytterst av foreningens stadgar och
bostadsrittslagen. Mer i dmnet finns att |dsa i stadgar foér foreningen. Amnesomrédet
behandlas i stadgarna § 26 till och med § 36. Av bostadsrattslagen och i foreningens stadgar §
36 framgar att det kravs styrelsens tillstand vid foljande férandringar:

e ingrepp i biarande konstruktion (till exempel riva en barande vagg),

e installation eller dndring av befintliga ledningar fér avlopp, viarme eller vatten (till
exempel forflyttning/installation av vatutrymmen och kok),

e installation eller andring av anordningar fér ventilation,

e annan paverkan pa brandskyddet eller

e annan vidsentlig dndring (till exempel dndring av ledningar och kanaler som
foreningen bar underhallsansvaret for).

Ovan innebar att en bostadsrattshavare som vill bygga om sitt kk och badrum maste
kontakta styrelsen for att fa tillstand. Styrelsen har ratt att krdva att bostadsrattshavaren
visar ritningar och eventuellt hallfasthetsintyg eller dylikt som visar att andringen inte kommer
att leda till skada eller olagenhet. Féreningen har ratt att krdava att renoveringen utférs
fackmannamadssigt och att branschregler och byggstandard halls — men inte ratt att krdva att
visst foretag anvands.

Ventilation.

e Det dr absolut forbjudet att forandra ventilationssystemet i bostadsratten med
exempelvis installation av koksflakt. Det enda som &r tillatet &r en spiskapa i koket,
spiskapan ar en del i fastighetens ventilationssystem.

o Tillufts- och franluftsdon far inte byggas bort eller bytas ut.

Vid behov av fordandring ska styrelsen kontaktas. Installationer som inte dr godkdnda kan
behdva tas bort, géras om och/eller aterstillas, dar bostadsrattshavaren sjalv far sta for hela
kostnaden.

Elinstallation.

Foreningen ansvarar for servisledning fram till huvudbrytare i lagenhetens elcentralen. Fran
och med elcentralen ansvarar ldgenhetshavaren for alla ledningar for elektricitet, saval
synliga som icke synliga i lagenheten. Lagenhetshavaren ansvarar dven for strémbrytare,
eluttag och armaturer.

Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av auktoriserad elinstallator,
eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets egenkontrollprogram. Kontrollera alltid
att elinstallationsforetaget finns i Elsdakerhetsverkets register och att foretaget far utfora det
aktuella arbetet. Det ar bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i
lagenheten utfors korrekt.
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Ansvar for renoveringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for sina ombyggnationer, dven felaktiga sadana och bade
om de skett med eller utan styrelsens tillstand. Har du gjort en otillaten ombyggnad som ar
till skada eller oldgenhet for foreningen kan du bli skyldig att aterstilla ldgenheten till det
skick den var fore ombyggnaden.

Vidare kan du bli skadestandsskyldig for eventuella skador som uppstatt pa grund av
ombyggnationen. Om ombyggnaden ar att se som vanvard kan du till och med bli uppsagd.
Det ar alltsa inte att rekommendera att paborja renoveringar utan att férst hora efter med
styrelsen vad som galler.

Foreningen har inget ansvar for installationer som bostadsrattshavaren har gjort, om inte
dessa ersatter installationer gjorda av féreningen; till exempel utbyte av radiator mot radiator.
Om man i stéllet ersatter elementet med golvvarme kan det inte ses som ett utbyte och den
boende bar darfor ansvaret for golvvarmen.

Hyresndmnden ska kunna godkdnna en atgard.
Om bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut kan han eller hon nu begéra att
hyresnamnden provar fragan. Lag (2022:1026) 7 kap 7 §.

Men om medlemmen gor atgarderna anda, sa kan bostadsratten forverkas och
bostadsrattshavarens stallning forsvagas darmed i forhallande till tidigare bestammelse.
Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten ar en ny forverkandegrund enligt lag, dvs. grund
for uppsagning. Kravs att andringen ar till skada eller oldgenhet fér foreningen, och att
bostadsrattshavaren inte rattat sig efter tillsagelse.

Ordningsregler kring renovering.

Det ar forstas alltid bra om grannar informeras i forvag om renoveringar som kan bli bullriga
och dra ut pa tiden. Foreningen uppmanar de boende som anséker om tillstand till
renoveringar att dven informera sina grannar. Stérande arbeten (borrning, golvslipning,
bilning, nertagning av vagg etcetera) far endast genomforas under foljande tider:

e Mandag — fredag mellan 08.00 och 20.00.
e Lordag—sdndag mellan 10.00 och 16.00.

Detta géller dven av boende anlitad entreprendér.

Forséljning av lagenheten.

Vad giller ansvaret for gjorda dndringar tar koparen 6ver lagenheten i det skick den &r i
forhallande till foreningen. Det vill siga, om otillaitna dndringar gjorts i lagenheten kan
foreningen krdva att koparen aterstaller dessa, oavsett om koéparen haft kinnedom om
andringarna. Foreningen maste dock visa att atgarden innebar skada eller oldgenhet for
foreningen for att det ska vara meningsfullt att krdva aterstéllande. Det racker inte med att en
i och for sig tillstandspliktig atgard vidtagits utan tillstand.
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Vem svarar f6r underhillet.

”Vem svarar for underhallet” ar ett dokument som Riksbyggen tagit fram, detta dokument
ar speciellt anpassat for att galla for var forening. Det ar en skrift som pa ett enkelt satt visar
vilket ansvar bostadsrattshavaren har och vad som ar bostadsrattsforeningens ansvar. Denna
skrift ar ett bra komplement till foreningens stadgar § 26 t.o.m. § 36. Dessa handlar om
underhall av lagenhet och dar regleras daven medlemmens ratt att gora forandringar i
lagenheten.

For mer info.

Las adven pa foreningens webbplats http://kvarteretsaffransbullen.se/ under fliken
”"Boendeinformation” —”Regler vid renovering” dar finns dven lankar till dokumenten;

e ”Vem svarar for underhadllet” som ar speciellt anpassat till att galla for var forening.
e ”Begadran om tillstand for andringar i lagenheten”.

Dessa bada dokument aterfinns dven i foreningen dokumentarkiv under fliken Dokument &
Nyhetsbrev — Styrdokument.

Lank till Ostersunds kommun i de fall dir det kravs ett bygglov;

https://www.ostersund.se/bygga-bo-klimat-och-miljo/bygga/bygga-nytt-andra-eller-
riva/bygglov.html
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