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Sop-/atervinningsrummet — vad kan géras battre!

e Tyvarr ar det nagon/nagra som missat att vi inte far ha
plast i matavfallskarlet. Matavfallet maste vara rent, det
far inte finnas plast eller annat skrap i kdrlen for da Sortera
fungerar inte rotningen i biogasanldggningen. mera
Matavfallet ska enbart stoppas i papperspdasar som Gr och ritt!
livsmedelsgodkéinda, dessa finns i sop/dtervinnings-
rummet. Vivill inte ha flera extradebiteringar,
det hdr éir en onédig kostnad som vi alla drabbas av.
En av kommunens kommunikatérer rekommenderade
att man har dubbla papperspasar om man upplever att en pase latt lacker.
Plastpasar ska vara i plastforpackningskarlen och ingen annan stans.

e Porslin och keramik ska enbart vara i féreningens eget kéirl fér porslin och keramik och
inte i ndgot annat kdirl.

Stort tack till er alla som sorterar mera och rétt!

o Aven ett stort tack till er som hjélper till att témma véra egna kérl pé
PWNT Odenskogs étervinningscentral och héller rent i sop/étervinningsrummet.

Las mer pa féreningens webbplats under fliken ”Hallbarhet” — ”Sorteringsguide — sop-/atervinningsrum”.

Budget och manadsavgift.

Infor budgetmotet den 4 november har styrelsen haft ett diskussions-
mote utan representanter fran Riksbyggen. Nagra av oss i styrelsen
hade dven mdjlighet att diskutera budgeten med var ekonom, Elia
Johansson pa dagtid. Det har gett oss mojligheten att kunna belysa
olika scenarier for foreningens ekonomiska utveckling utifran
underhadllsplanen, investering & finansiering, beldningsgrad,
I6pande intakter och den verklighet som vi nu lever i.

Nedan presenteras tva diagram som Riksbyggen har tagit fram som visar fordelning av
foreningens intakter, samt det andra diagrammet som visar hur foreningens overgripande

kostnader ar fordelade.
Intakter Kostnader

= Arsavgifter och hyror
= IMD-Avgifter

» Ovriga avgifter - exkl. IMD

= Driftkostnader

» Ovriga externa kostnader
» Personalkostnader

B = Avskrivningar etcetera

= Ovriga férvaltningsintakter

= Rantekostnader
= Ranteintdkter

= Qvriga finansiella kostnader
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Aven 2026 kommer priserna att stiga rejélt fér vara driftskostnader,
vatten/avlopp +12 %, sophamtning +4 % och fjarrvarme +7 %. Fjolarets

e hojningar var for vatten/avlopp +15 %, sophamtning +8 % och
o2 966‘ fjarrvarme +15 %. Sarskilt vatten och avloppssidan signalerar ytterligare
*0""“ +12 % arligen fram till 2028. Det har ar inga varden som ligger i paritet

med normala hojningar, nuvarande inflation ar pa cirka 3 %. Siffrorna
visar att Ostersunds kommun och Jamtkraft i stérre utstrackning &n
tidigare for over sina investeringskostnader pa boende, bostadsrattsforeningar och 6vriga
fastighetsagare. Aven 6vriga drifts- och leverantérskostnader stiger med +4 % och uppat.

}

I maj 2022 startade Riksbankens sin klattring  Proce Styrréntan

uppét med styrréntan. | September i &r 3r nu 2 Diagrammet visar styrrantan de senaste 10 aren
styrranta nere pa 1,75 %. Man har signalerat att =

styrrantan inte kommer att sdankas nagot mer 3

pa lang tid framover. 2

Riksbankens mal dr att inflationen, det vill sdga 1
o6kningen av den allmdnna prisnivan, ska vara o0
Iag och stabil. Malet ar specificerat som en |
o6kningstakt pa 2 procent per ar fér KPIF, Ll 2020 2025

Inflationstakten Pristkningstaken pé drsbass enliot méttet KPIE. - (konsumentprisindex med fast rdanta). Det
” framsta skalet till att Riksbanken precis som
manga andra centralbanker runt om i
varlden vill ha ett tydligt inflationsmal.
Malet ar att fa en stabil och forutsdgbar
7 utveckling av priserna samt att skapa
R - Lo s forutsattningar for en gynnsam ekonomisk
ki i x5 o > utveckling med god tillvaxt.

September 2025: B
3,1 procent

Rantekostnader ar den storsta utgiftsposten for bostads- Handelsbank
rattsforeningar 6ver lag och ar dven den utgiftspost som dkat mest. andeisbanken
Vi har under vintern haft en laneupphandling med ett antal banker. Det blev Stadshypotek
som tog hem uppdraget, foreningen har haft Stadshypotek som ar Handelsbankens
bolaneinstitut aven tidigare. Nu har vi fordelat vara |an sa att dessa forfaller under fem olika ar.
Pa sa satt far man storre flexibilitet och riskspridning vad galler rantebindningstider.

En viktig parameter f6r oss ar att vi amorterar pa foreningens lan,
minst tva procent arligen, detta enligt bankernas krav. Det gor att
vi enklare har utrymme for att ta nya lan ndsta gang det ar dags
L2 for en storre renovering i fastigheten. Var nasta stora investering
AMORTER'NG kommer att ske om 5 till 7 ar och handlar om takbyte. Om vi tittar
oss runt i Torvalla har det redan paborjats takbyten i olika omraden
som ar senare byggda an var forening. Vi tar in Storsjo Tak vart annat ar for att gora en 6versyn
av taken och byta ut trasiga takpannor, detta for att kunna “dra ut pa tiden” for detta projekt.
Vi amorterar drygt 650 000 kronor kommande ar.

Utover amortering ar det klokt att ha en buffert, ett sparande for
framtida underhadll. Vi maste fortsatta att beta av noédvandigt
underhall samt en del investeringar och da till storsta delen med
eget sparande. En buffert/sparande for framtida investeringar och
underhall ar avgorande. Langsiktigt sparande minskar behovet av s =

hojda avgifter vid ovantade handelser samt att det sdkerstaller en ekonomisk stabilitet.




Att sdtta en rattvis avgift i bostadsrattsforeningen ar viktigt
; s \ | och att skapa en réttvisa i finansieringen av underhallet éver
= " /a ~ e Le
B i Hiff & o tid for bade dagens medlemmar och kommande medlemmar.
O.g I '/". /< Vad som ar en rattvis drsavgift i en bostadsritt kan inte
e Pl faststallas en gang for alla utan avgiftsnivan maste fa paverkas
av kostnadsutvecklingen, inflationen, rantor, sparande med mera.

Manads-/arsavgiften kommer att hojas fran och med 1 januari 2026. For att sdkerstélla en
stabil ekonomisk situation for var forening behover vi forbattra kassaflodet. Vi maste bibehalla
en god ekonomi med sparande sa att vi ska kunna utféra underhall av egen kraft. Som laget ar
just nu med foreningens betydligt hogre riantekostnader an tidigare och med 6kningar pa
driftskostnaderna, ar det styrelsens uppdrag och ansvar att se till att féreningen som sadan
bibehaller en sund ekonomi. Det ar ocksa ett satt att bibehalla och 6ka vardet pa vara
fastigheter, det gagnar alla medlemmar.

Sammanfattningsvis av allt som presenterats i detta Nyhetsbrev kommer drsavgiften att
héjas med + 3 % fran och med den 1 januari 2026.

Vi antog dven den foreslagna budgeten for ar 2026 som Riksbyggens
ekonom Elia Johansson tagit fram.

Q Underhallsplanen ar ett levande dokument och ett mycket viktigt

il
DT_‘”\;“"II verktyg for styrelsens arbete som arligen faststélls av styrelsen. Var
— l . tekniske forvaltare Peter Wall har arbetat fram en uppdaterad

underhallsplan tillsammans med oss.

Vi har faststallt underhallsplanen for 2026; féljande kommer att ske: Underh&lisplanen

, . . . ")
> Byte av entréportar i alla flerfamiljshus och i kvarterslokalen. =X
> Installation av en rumsgivare. Det idr en sensor som mater Ett viktigt verktyg

temperaturen i varje lagenhet.

Nar det galler utrustningen i tvattstugorna har styrelsen inte andrat i
tidigare beslut. Eftersom vara maskiner ar till aren ska vi vid varje behov av
reparation gora ett Overviagande betrdaffande underhdll alternativt
nyanskaffning. Det ar god kvalitet pa vara maskiner darfor beslot vi att agera
pa detta vis, aven hallbarhetsmassigt ar denna strategi bra. Detta underhall
ar periodiserat i underhallsplanen.

Exempel pa sadant som aterfinns i underhallsplanen efter ar 2026 dr; 6versyn av taken, byte
av stamventiler, elbilsladdning, asfaltering, ommalning av trapphus och tvattstugor, byte av
motorvarmare bade ute och i garagen, takbyte, med mera. Exemplen har ligger inte i en
tidsfoljd. Det ar viktigt att komma ihag att underhallsplanen &r ett levande dokument, en plan
och att styrelsen varje ar maste gora prioriteringar utifran detta.

Levande ljus i advents- och juletider.

Manga av bostadsbranderna som orsakas av levande ljus intraffar i december.
Lamna aldrig levande ljus obevakade. Hur fint man an tycker att det ar ska
brannbara material som mossa och plastdekorationer absolut inte anvandas i
adventsljusstaken. Varmeljus som star tatt kan bli s3 varma att stearinet
antands. Fukt som samlas i aluminiumkoppen kan skapa en angexplosion som
valter ljuset.
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Las mer pa féreningens webbplats under fliken ”Boendeinformation” - ”Brandsdkerhet”.




Moms pa p-platser!
Boende som hyr p-plats eller garage av foreningen kan vanta sig en kraftig

( ] kostnadsokning fran den 1 april nasta ar, inte pa grund av att féreningen hdjer
kostnaden utan att Skatteverket dndrat skattereglerna. Skatteverket har nu
2025-11-05, forlangt omstallningstiden till den 1 oktober.

. Skatteverket har sjilva bestimt pa eget initiativ*) att parkering for boende

A o |

ska beldggas med moms pa 25 procent — en beskattning.

Beskedet har slagit ner som en ”bomb” bland bostadsrattsforeningar och fastighetsagare. Enligt
gammal praxis har parkeringsplatser namligen gatt under samma skatteregler som for
bostadsrattsforeningarnas verksamhet, som ar momsbefriade. Nu har Skatteverket gjort en ny
beddmning och bestamt att dessa parkeringsinkomster ska beskattas.

Riksbyggen, HSB och Fastighetsdagarna uppmanar till rattslig provning.

*) https://skatteverket.se/foreningar/driva/ekonomiskforeningellerbostadsrattsforening/momsienbostadsrattsforeningellerekon

omiskforening.4.6e8a1495181dad5408496b.html

Laddning av elbil.

Pa p-plats eller garageplats med traditionellt eluttag ar det inte tillatet att ladda en elbil, da
vanliga eluttag inte ar avsedda for sadan eléverforing. Vara
eluttag ar inte dimensionerade for att utsattas for de hoga
effekter som en elbilsladdning under manga timmar kraver.
Elsystem som belastas for hart slits namligen nar det uppstar for
stora temperaturvaxlingar i elcentraler, kontakter och ledningar.
Det kan uppsta varmgang, vilket i sin tur kan leda till brand.
Genom att sa smaningom installera laddplatser i féreningen majliggor vi en elsaker laddning.

Grillved.

Det finns ved staplad i ett forrad under tallarna nere vid komposterna.
| Det ar fritt fram for er medlemmar att hamta ved ddr om ni vill kunna ga

och grilla nagot gott pa en grillplats.

# Uppe i skogen, en bit in pa stigen alldeles till hoger i narheten av
busshallplats Tvaragrand, finns en NS :
mycket fin grillplats med bankar.

_ 4 # Efter nya elljussparet i Torvalla har
kommunen byggt en grillplats med vindskydd. Man finner
grillplatsen och vindskyddet om man gar rakt upp ovanfor Furan,
efter elljussparet. :
# Vid Storsjon, rakt nedanfor Arktan finns det ocksa en grillplats med bankar och ett fint Iage

| kvarteret anvander vi inte ved i grillarna! Gnistor kan flyga i vag och starta en brand.

Nar gar bussen fran busshallplats Ardgrand och nar kan jag 3ka hem?

Lanstrafikens app fungerar inte alltid. Om sa ar fallet kan ni ga in pa foreningens
) webbplats, startsidan https://kvarteretsaffransbullen.se/ och sa scrollar ni nerat

tills ni kommer nedanfor kartan. Dar kan ni klicka pa en lank for att ha gillande
busstidtabell for linje 6 - alla dagar i veckan.

Styrelsesn


https://kvarteretsaffransbullen.se/

