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Féreningsstamman.

Tisdag den 19 maj samlades 24 personer till foreningsstamma i kvarterslokalen. Det var trevligt
att sa manga medlemmar narvarade vid arets foreningsstimma, nya som gamla.
Foreningsstdmman ar arets viktigaste sammankomst for oss medlemmar.

Till ordférande for foreningsstamman valdes
Christer Wedin, vice ordférande, Soren Backstrom ;
och Tobias Holmin var utsedd till sekreterare. Elsa S =
Vestfdlt valdes till justeringsperson. Christer e
Wedin féredrog arsredovisningen, en del av denna
dragning kommer dven langre fram i Nyhetsbrevet.

Revisorns forslag om faststidllande av resultat- och balansrakning och resultatdisposition
faststalldes. revisorns forslag pa att styrelseledamoterna skulle beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret faststdlldes dven detta. Stdmman beslutade &ven i enlighet med
valberedningens forslag och Riksbyggens arvodesrekommendationer att styrelsen skulle fa ett
belopp pa 83 400 kronor att sjalva fordela arvoderingen inom styrelsen samt att valberedning
dven ska ingd i detta belopp, allt enligt valberedningens forslag.

Det ar mycket positivt att vi har en valberedning som har jobbat pa ordentligt, intervjuat
styrelsen och andra presumtiva kandidater samt att de hanterat 6vriga fragor som ligger pa
valberedningens bord, som exempel arvoderingar. Manga féreningar har ingen valberedning.

Stamman rostade i enlighet med valberedningens forslag nar det galler
personvalen. Som styrelseledamdter omvaldes S6ren Backstrom och Tobias
Holmin, till och med foreningsstimman 2028. Therese Wallin nyval som
suppleant till och med féreningsstimman 2027 och Susanne Wanseth nyval
som suppleant till och med féreningsstamman 2028. Riksbyggens ledamot ar
Joakim Tjarnhage, valjs arligen av Riksbyggen. Elsa Vestfalt och Christer
Wedin ar valda som styrelseledamoter till och med foreningsstamma 2027.
Darefter omval av byravald revisor, BoRevision i Sverige AB till och med féreningsstamma 2027.

Foreningsstammans valberedning utgjordes av Ingrid Sundbom och Ulla Lindberg med Ulla som
sammankallande. Stamman beslét omval av Ulla Lindberg och Ingrid Sundbom till valberedning
fram till och med nasta foreningsstamma 2027.

Av foreningsmedlem har till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkommit
ett drende som behandlades vid foreningsstamman. Motionen gallande
installation av elbilsladdare i bostadsrattsforeningen. Efter en intressant
diskussion stalldes tva forslag mot varandra i omréstning. En klar majoritet
beslutade i votering att bista styrelsens forslag.

Tack till styrelseledaméter.

Vi vill rikta ett Stort Tack till bade Nils Martebo och Jonathan Séderlund som
varit aktiv under flera ar som suppleanter i styrelsen. Att arbeta i styrelsen
innebar att man far vara med och paverka att foreningen forvaltas pa ett
klokt satt. En styrelse ska ha en blandning av ratt kompetens det ar en
forutsattning for en trygg- och trivsam boendemiljo och en stabil ekonomi.
An en géng ett Stort Tack till Nils och Jonathan fér deras insatser genom
aren for var forening!




Konstituerande styrelseméte

Torsdag den 21 maj hade styrelsen ett konstituerande
styrelsemdte. Den nya styrelsen fick féljande konstituering;
Christer Wedin ordféorande, Soren Badckstrom vice ordférande,
Tobias Holmin sekreterare, Elsa Vestfalt ledamot samt Joakim
Tjarnhage, Riksbyggen ledamot. Styrelsesuppleanter; Therese
Wallin och Susanne Wanseth.

Darutover utsags en hel del kontaktpersoner/ansvariga for olika uppgifter i och i kring
foreningens verksamhet. Detta gors utifran att styrelsens I6pande arbete ska underlattas och
vara smidigt och i vissa fall kravs detta rent juridiskt.

Vissa av dessa kontaktpersoner finns anslagna i trapphusen samt pa Saffransbullens webbplats
https://kvarteretsaffransbullen.se/ under fliken ”Organisation” - “Fértroendevalda” samt
" Arbetsgrupper, ansvarsomraden”. Styrelsen finns dven under fliken “Kontakt” — ”Styrelsen”. Dar finns
dven en mejladress om medlem vill kontakta styrelsen.

Ytterligare information fran féreningsstimman.
Sedan 1996, ger Nils Holgersson-gruppen, med representanter
NILS HOLGERSSON- fran Bostadsratterna, Fastighetsdgarna, HSB, Hyresgdst-
RAPPORTEN foreningen, Riksbyggen och Sveriges Allmannytta, ut
rapporten ”Fastigheten Nils Holgerssons underbara resa genom Sverige”. Har redovisas fakta
om prisnivaer och prisskillnader som finns mellan olika kommuner i landet, fér sophdamtning,
VA, el och fjarrvarme. En del av detta redovisas nedan, se loggan.

Nar det géller vara driftskostnader ar uppvarmningen den enskilt stérsta posten.

‘ Styrelsen strategi har hela tiden varit att ”plocka Iagt hangande frukter” for att skapa
— sma och storre vinster allt eftersom. Att energioptimera och energieffektivisera vara
Farrvarme fastigheter leder till bade lagre energikostnader och minskad miljopaverkan. Har

kan vi se att vara atgdrder har gjort stor nytta, trots prisokningar har vi en relativt jamn
kostnad. Jamtkraft har reagerat positivt pa vad som hant och vad vi har gjort. Trevligt for oss!

- 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
\

>—"Jamtkraft Férbrukning i MWh 692 653 704 649 646 581 536
% NiLs HOLGERSSON-  Prisgkningar - % 0 0 2 2 5 9 15

Uppvarmning Kostnadenikronor — -498 743  -445834  -523649  -484454 -488450 -515745 -516 251

Ostersunds kommun hojt priset kraftigt pd vatten och avlopp, mycket pa grund av
det nya vattenverket, sa ligger Ostersund bést till i Jimtlands |3n. Ligsta drskostnad i

VA landet har Fagersta med 3 100 kronor per ar och jimférelseligenhet, Ostersund har
6 132 kronor for lagenheten och den dyraste lagenheten ar i Trosa med drygt 14 000 kronor per
ar. (Jamforelseldagenhet som Nils Holgersonrapporten anvander ar pa 67 kvm)

! Det hdnder mycket med prisutvecklingen fér vatten & avlopp (VA). Trots att

I och med att kostnaden stiger ar det viktigt att alla kontrollerar i sina lagenheter att inga
vattenkranar eller toaletter star och rinner. Det ar inte bara irriterande utan dven kostsamt,
bade for dig, for oss alla i foreningen och for miljon.

Las mer pa féreningens webbplats under fliken ”Boendeinformation” —” Energi, vatten och aviopp.”
= 019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Vatten -130 321 -146 033 -148 265 -166 360 -180524 -233141 -259214

OSTERSUNDS
KOMMUN

%{ nus Hosersson- Prisgkningar - % 8,9 10,1 8,4 11,6 10,1 13,1 23,9

RAPPORTEN


https://kvarteretsaffransbullen.se/

Andelen kommuner som har med fasta kostnader i taxan har okat o6ver tiden. 87

.m. For avfall/sopor har kostnaderna dkat med 54 % jamfért fran 2019 till och med 2025.
procent av kommunerna tillimpar idag lagenhetsavgifter, det géller dven Ostersunds

Avfall

kommun.
4
| LUNDSTAMS] 'tsfl 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Sophantering och atervinning  wmues 81 476 -89 869 90162  -106686 -112650 -118953 -125638
= 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
v—" Jamtkraft — — — — — B —
’ Fastighetsel och IMD-el -130 544 -108 623 -115 299 -181408 -343661 -228271 -205612
g Pa foreningsstamman 2022 fattades beslut om att féreningen ska ha gemensam el
med IMD, (Individuell Matning Elpris som debiteras medlemmar utifran IMD
och Debitering) detta avtal sparar mVCket | detta elpris ingar eldverféring, ordinarie elskatt, avdrag
pengar for oss medlemmar. Tidigare hade norrlandsskatt, elpris, lokalprisrabatt och moms.
v'arjg. bostadsrattshavar.e egen eInatsavgl.ft . elpris elpris elpris  elpris  elpris
till Jamtkraft - nu har vi bara en och det ar 2022 2023 2024 2025 2026
forenlng(?.ns elnatsavgift. Det.ta gor att varje januari D6 147,13 10304 172,96
bostadsrattshavare sparar cirka drygt 2000 . uari 160,48 132,81 8749 177,26
kronor/ar, detta inrdknat efter féreningens |mars 172,82 141,14 9434 7597
fasta avgift. april 158,18 12596 76,61 81,31
. f o .. . maj 108,05 94,16 71,71
EIkostr‘:adzn v:\]rlderarkutn‘ra:I forIE)ruknlngerj iuni 14275 100,29 65.6
per manad och den kostnaden kommer pa;, 86,69 12656 9549 66,6
avin med en manads fordrojning. Varje g 81,18 106,75 83,88 68
mdnad ndr foreningen fatt fakturan fran september 147,04 104,85 85,88 78,48
Jamtkraft rdaknar vi ut elpriset och siander |oktober 140,86 113,65 94 76,07
over detta till Infometric som i sin tur sinder |november = 197,42 136,22 91,80 104,19
uppgifterna till Riksbyggen. december 206,18 15298 8881 10095
Rénta, amortering och sparande.
019 2020 021 022 2023 2024 025
Réantekostnader 276401 265171  -286962  -322051 -859422 -1038848 -799 406
Summa langfristiga skulder 17954699 17514167 21826195 21239726 26582506 26 919 534 26 317 669
Summa kortfristiga skulder 982 357 937 971 961143 1368095 1468856 1255311 1676894

Man kan se har ovan hur effekterna av att styrrantan hojdes for forsta gangen
fran 0 % under varen 2022, darefter hdjdes styrrantan vid upprepande
tillfallen under sommaren och hésten 2022. Som hogst var styrrantan 2023 i september till maj
2024. Sedan oktober 2025 har styrrantan legat fast pa 1,75 %. Vi gjorde en stor
ranteupphandling varen 2025, det blev en fortsiattning med Handelsbanken /Stadshypotek.
Vi kan nu se en positiv effekt av detta, men nagon nollranta ldr vi nog inte se mer...

Handelsbanken

En viktig parameter for oss ar att vi amorterar minst tva procent arligen pa
vara lan, detta enligt bankernas krav. Det gor att vi enklare har utrymme for

e att ta nya lan nasta gang det ar
AMORTERING  45gs for en storre renovering i kr/kvm Sparande
fastigheterna, i vart fall géller det byte av taken. ;’*gg ' e
Sparande per kvadratmeter #r ett viktigt |l
nyckeltal, det ger en bild av foreningens ZEE i—ﬂiféil
formaga att klara framtida underhallsbehov och [t
kostnadsokningar. 50 -
Notera dven att den typen av sparande som 03023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

amortering pa lan inte syns i nyckeltalet.

Kalla; Riksbyggen.



Styrelsen gor arligen ett eget Excelark dar vi lagger in intdkter och kostnader fran foreningens
arsredovisningar l6pande 6ver en sjuarsperiod. Det &r en rimlig tid att beakta for att se tydliga
tendenser.

Vi delar aven upp driftskostnaderna for att kunna jamfora pa ett enklare vis mellan aren. Rena
driftskostnader for sig. Darefter har vi reparationer, arets underhall och arets utférda
investeringar som far separata rader for att tydliggora det hela.

Uppvarmning -498 743 -445 834 -523 649 -484 454 488450 -515745 516251
Fastighetsel och IMD-el -130 544 -108 623 -115 299 -181 408 -343661 -2268271 -205612
Vatten -130 321 -146 033 -148 265 -166 360 -180524 -233 141 -259214
Sophantering och atervinning -81 476 -89 869 90 162 -106686 -112650 -118953 -125638
Sné och halkbekdmpning -127 638 91 144 -77 530 -103 175 72656  -106 955 -713071
Bredband och kabel-TV -89 545 -90 525 -89 911 99447 -113640 -114448 -113789
Férsaknngspremier -4T 666 -48 371 -55160 -66 371 -63 249 -75 057 -84 065
Ovriga driftskestnader **) -170 648 -129 497 -188 274 -274 328 -189075 -146764 -325039
Summa driftskostnader -1276581 -1149896 -1288250 -1472229 -1563905 -1539334 1702679
Reparationer 272 627 -240 348 -100 618 -364 001 -214956 -159620 -122 681
Arets underhall -1496 171 -1676795 -2658086 -1978269 -584 490 -93821 -168 858
Arets utforda investeringar -8229409 -387 153 0

Lds mer pd foreningens webbplats under fliken "Dokument & Nyhetsbrev” — ”Arsredovisningar
/stammoprotokoll.” Dir finns ”Nyckeltal och siffror for Brf Saffransbullen...”
Har du ingen dator och vill Idsa Excelarket — kontakta ordférande sa skriver han ut Excelarket till dig.

0 0
Hansyn + Omtanke = Trivsel

Las mer pa foreningens webbplats under fliken ”Boendeinformation” —
”Trivsel och ordningsregler” https://kvarteretsaffransbullen.se/

Grillning.

Att grilla dr gott men annat dn en elgrill far inte anviandas pa
balkong eller altan.

X

Anvand grillplatsen vid kvarterslokalen eller lyft i stallet ut din grill en
rejal bit bort fran huset och ovriga byggnader om du vill grilla med
kol. Vi behover tanka pa brandrisken och att ingen granne vill ha in

grillrok i sin lagenhet.
Mer info pa https://www.riksbyggen.se/inspiration/juridiska-fragor/grilla-pa-

balkongen/

S =il

Roékning och snusning.
Ingen kan férbjuda rékning pa balkonger, altaner och uteplatser, diremot uppmanar vi alla
rokare att visa hansyn till sina grannar.

Rokning ar ddremot inte tilldten i vara gemensamma utrymmen som

N\ L\ trapphus, kallare, tvattstugor, cykelférrad, kvarterslokal, sop- &
[N\ ]

atervinningsrum och lekparken.

No smoking Reglerna utifran Lag (2018:2088) syftar till att skapa fler rokfria miljoer dar
sl manniskor vistas och rokférbudet omfattar all rokning, daven e-cigaretter
med mera.

For allas trevnad far inte fimpar, snuskuddar och annat skrap slangas i W

och utanfor entréer eller pa garden. Det giller dven era besdkande

gaster! ‘



https://www.riksbyggen.se/inspiration/juridiska-fragor/grilla-pa-balkongen/
https://www.riksbyggen.se/inspiration/juridiska-fragor/grilla-pa-balkongen/
https://kvarteretsaffransbullen.se/

Laneverktyg och redskap.

Foljande verktyg och redskap far medlemmar lana gratis. Om du vill [ana nagot av dessa ar du
valkommen att kontakta ordfoérande eller vice ordférande. Det basta ar om du kan saga till i
forvag. Tank ocksa pa att meddela om nagot ar trasigt eller fungerar daligt nar du anvant
lanematerialet sa att det kan repareras till att nasta person ska anvianda verktyget eller

redskapet.
Klippo Free, handgrasklippare finns tillganglig i cykelforraden - ingen bokning.
Tapetserarbord.

Sackkarra.

Slagborrmaskin Ryobi elektrisk med 5, 6, 8 och 10 mm betongborrar.
Borrskruvdragare Ryobi — batteridriven.
Sticksag Ryobi — batteridriven.
Planslipmaskin — elektrisk.

YVVVVVYYVYYVY

Du kan dven lana redskap gratis av tradgardsgruppen.
Olika spadar.

Diverse krattor.

Manuell och elektrisk hacksax.

Grensax.
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Liten latt skottkarra. ///“I/JJL

Ekeby skottkarra, 110 liter
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Foreningen har en slapvagn som boende i foreningen har
maojlighet att hyra. Totalvikt 1000 kg och 750 kg maxlast.
Vagnen kan bokas om den inte anvands i foreningsarbetet.
Vagnen hyrs under eget ansvar och ska vid aterlamnandet
vara val rengjord.

Kostnad 100 kr/dygn. For bokning kontakta;
| uthyrningsansvarig. Vem som ar uthyrningsansvarig kan man
lasa pa anslagstavlorna i trapphusen.

Information finns dven pa var webbplats https://kvarteretsaffransbullen.se/  under fliken
“Hallbarhet” — "Foreningens slapvagn, laneverktyg och redskap”.

Stérningar, musik och ljud.

Enligt bostadsrattslagen ar du skyldig att se till att omgivningen inte utsatts
for storningar som kan skada halsan eller boendemiljon. Om du tanker ha fest
och misstanker att andra kan bli storda maste du kontakta dina grannar i forvag
och fa deras samtycke. Ta ljudmassig hansyn till dina grannar under hela dygnet
och sarskilt mellan klockan 22:00 - 07:00.

Ar du den som blir stérd dr det bista om man kan reda ut saken grannarna emellan genom
att forst prata med varandra. En stérande granne maste forst fa reda pa att hen stér och sedan
chans att battra sig.

Om du vid upprepade tillfallen blir stord och det inte hjalper att be grannen battra sig kan en
kontakt med styrelsen vara ett satt att reda ut problemet. Det ar da viktigt att du har skrivit ner
datum och klockslag pa de tillfallen du blivit stord. Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i
gemensamma utrymmen, som till exempel trapphus, hiss och gard.

Sakerhetsdorrar.

Inga spikar eller skruvar ar tillatna pa sdkerhetsdorrarna, da riskerar man att
} forstora varme-, ljud- och brandegenskaper! | stdllet kan man anvdanda en magnetisk
krok for att exempelvis dven i fortsattning kunna ha en doérrkrans pa dorren.

Tejp kan missfirga sdkerhetsdorren. Om man vill sitta upp minneslappar pa
dorren, anviand magneter i stillet for tejp.



https://kvarteretsaffransbullen.se/

Badpool.

S
e A
‘:;‘ kvallen. Detta for att undvika olyckstillbud. Enligt ordningslagen ar

Om du vill anvanda en badpool géller det att du som foralder har
kontroll pa barnet/en och kommer ihag att tomma badpoolen pa

det badpoolens dgare som har ansvar for att bestammelser i lagen
uppfylls. P38 grund av olycksrisken tilldter féreningen inte storre

barnpool an max 300 liter.

Vill du hyra ett férrad?

Vi har fyra sma fore detta stadskrubbar som vi hyra ut som
extraférrad till medlemmar. De aterfinns pa Ostfjillvigen 3, 9, 11
och 21. Storleken ir p& ca 1,4 m? med mindre variationer. Hyran &r
satt till 165 kronor i manaden. Frdn den 1 juni dr férrdadet pa

Ostfjillviigen 9 ledigt.

Anmal intresse till styrelsen pa saffransbullen@outlook.com ange
lagenhetsnummer, telefonnummer, namn om du ar intresserad av
forradet pa 9-an. Forst till kvarn...

. . Den torkar tvitten med den allra
Torkstallmng. senaste tekniken — en kombination av
Vi har tva torkstallningar i “gammal sol- och vindkraft

stil” utanfor Ostfjillvigen 19 samt
vid Ostfjillvigen 23, det arbetet
utfordes sommaren 2023. Vi
snickrade dessa i egen regi och
anvande oss av Svenskt Tras
byggbeskrivning, med viss ||
modifikation.

Dessa torkstallningar ar till for alla
som vill torka tvatten ute.



mailto:saffransbullen@outlook.com

